Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 04/02/2026

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper B&B Magnolia Apartments Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
422974

Adres Adres siedziby
Lesznowola, (05-506), ul. Jednosci 30 D lok.2
Biuro sprzedazy
Lesznowola, (05-506), ul. Jedno$ci 30 I lok.U3

Nr NIP i REGON (NIP) 1231270349 (REGON) 146157412
biuro sprzedazy: +48 791 001 501

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

biuro@mottonestates.com

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mottonestates.com

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

B&B Magnolia Apartments Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia zostata zatozona w 2012 roku. Jest spotka
dedykowang do realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwa ,,Green Ville”. Przedsigwzigcie
deweloperskie ,,Green Ville” jest pierwsza inwestycja spotki.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej 1
numer obrebu ewidencyjnego

Dz.nr 78/8, 78/9, 89/2 obreb 0001, Lesznowola, ul. Zytnia

Nr ksiggi wieczystej

Sad Rejonowy w Piasecznie, [V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi:
WA5M/00241011/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

- hipoteka umowna do sumy 29.000.000,00 Eur (dwadziescia dziewi¢¢ milionow Eur)
na rzecz IBI HOLDINGS TRUST spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba
w Warszawie

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci !

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia3)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych oraz zabudowa mieszkaniowa wielordzinna

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan MPZP Gminy Lesznowola
zagospodarowania

przestrzennego Uchwata 786/LXI11/2002 z dnia 04/10/2002r.

Miejscowy plan
odbudowy https://lesznowola.e-mapa.net

4)

Inne

'w szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
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Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe:

- mieszkalnictwo jednorodzinne

przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, ustugi publiczne, sportu, rekreacji, zdrowia,
turystyki, kultury

-zieleni parkowej i innej zieleni urzadzonej

-drég dojazdowych niezbednych dla obstugi zespotéw zabudowy

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna pow.
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna
wysoko$¢
zabudowy

12m

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni
biologicznie
czynnej

50%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Nieokreslono.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen,
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
ochron¢ powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej
jakosci oraz zapobieganiu ruchom masowym ziemi iich
skutkom, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
ochron¢ powietrza polegajaca na zapewnieniu jego jakos$ci na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu
aktualnych przepisow; dopuszczalny poziom hatasu okreslony
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ushugows;

zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania
kopalin na terenie obj¢tym planem.

nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu
gatunkow roslin typowych dla lokalnego ekosystemu;

prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem
sprz¢tu mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone
w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach
zieleni lub zadrzewieniach nalezy wykonywaé¢ w sposob
zapewniajacy catkowita ochrong systemu korzeniowego;
usunigcie drzew lub krzewow zterenu nieruchomosci moze
nastgpi¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

stwarzajacych

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego

ochrone wod polegajaca na zapewnieniu ich jako$ci, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegto$ci mniejszej niz 16,5 m
od osi rzeki (Ws);

nie dopuszcza si¢ zmian stanu wody na gruncie oraz
odprowadzania wadd i §ciekdw na grunty sasiednie;




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnymS)
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zagrozenia
powodzia

®  przy planowaniu irealizacji inwestycji ustala si¢ obowiagzek
ochrony stosunkow wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

®  wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz
lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod
oraz nakaz poditgczenia wszystkich obiektow do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

® inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod
opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych odprowadzania
wod opadowych

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Jednosci oraz ul. Zytniej

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Kanalizacja do sieci gminnej/ badz oczyszczalnia $ciekow, woda,
energia elektryczna

Przeznaczenie
terenu

UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;
ZU — tereny zieleni urzadzone;j;

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

1,3

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
wysoko$¢
zabudowy

12m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

50%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 1 lokal mieszkalny istniejacy oraz 2 miejsca parkingowe dla
projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz 1,5
miejsca parkingowego na 1 lokal w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej;




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem

6)

inwestycyjnym ’, zawarte w:
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Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i NIE DOTYCZY
krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i zagos- podarowania NIE DOTYCZY
terenu potozonego na ob- szarach szczegolnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturo- wego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoétczesnej NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych NIE DOTYCZY
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji NIE DOTYCZY
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy pow. biologicznie czynnej NIE DOTYCZY
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

BRAK INFORMACII
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu BRAK INFORMACII
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach BRAK INFORMACII
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania BRAK INFORMACII
miejscowych planach odbudowy BRAK INFORMACII
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego BRAK INFORMACII

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

Realizacja budowy drogi
wojewodzkiej nr 721 —
obwodnica ul.
Stonecznej, planowana
jest réwniez rozbudowa
drogi gminnej przy ul.




Zytniej. Na wskazanym
terenie nie jest
prowadzone zadne
postgpowanie
srodowiskowe.
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej BRAK DECYZJI
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego BRAK DECYZIJI
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych BRAK DECYZIJI
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j BRAK DECYZIJI
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j BRAK DECYZIJI
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej BRAK DECYZIJI
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego BRAK DECYZJI
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j BRAK DECYZIJI
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym BRAK DECYZIJI
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak2* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest fak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak™* nie*

Nr pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 981/2022 z dnia 21-06-2022. wydana przez Starost¢ Piaseczynskiego, stata
si¢ ostateczna dn. 21-06-2022.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 2127 1 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

z Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

ROZPOCZECIE 09.04.2024
ZAKONCZENIE 31.05.2026

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego

liczba budynkow 40 budynkow mieszkalnych dwulokalowych tj. 80 lokali
mieszkalnych

WG PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA,
BUDYNKI W ZABUDOWIE SZEREGOWE]J

rozmieszczenie ich
na nieruchomosci
(nalezy podaé
minimalny odstep
pomigdzy
budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie wyliczona zgodnie z Polska Norma PN-ISO
9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne SRODKI WEASNE
30%

finansowanie 70%

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypehia si¢ w |IBI HOLDING TRUST

przypadku kredytu) SP.Z O.0.
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zawmkntety
. :
o 2

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest obliczana

kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 0,45 % OD WPLATY

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowiacy zabezpieczenie zwrotu wplat
nabywcow dokonanych na otwarty rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wplat
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju
srodka ochrony tj. otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptlaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyplat;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach.

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek.

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce¢ na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyplaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce¢ na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywcg¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca;
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Przed wyptata srodkow pieni¢znych. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Deweloper ma prawo do dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na
OMRP wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielezy Ziemi Lowickiej w Lowiczu, Oddzial w Lesznowoli, ul.Stoneczna
223, 05-506 Lesznowola

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego, w etapach

I ETAP — Zakup gruntu I, stan surowy otwarty I, stan surowy zamknigty I, prace
wykonczeniowe I, pozostate koszty I —30/06/2024 — 18%

II ETAP — Zakup gruntu II stan surowy otwarty II, stan surowy zamkniety II, prace
wykonczeniowe II, pozostate koszty I1 —31/08/2024 — 11%

III ETAP - Zakup gruntu III stan surowy otwarty III, stan surowy zamkniety I11,
prace wykonczeniowe III, pozostale koszty III —31/10/2024 — 15%

IV ETAP — Zakup gruntu IV stan surowy otwarty IV, stan surowy zamknigty IV,
prace wykonczeniowe IV, pozostate koszty IV —31/01/2025 — 14%

V ETAP — Zakup gruntu V stan surowy otwarty V, stan surowy zamknigty V, prace
wykonczeniowe V, pozostate koszty V —30/04/2025 — 12%

VI ETAP — Zakup gruntu VI, stan surowy zamkniety VI, prace wykonczeniowe VI,
pozostate koszty VI —30/07/2025 — 10%

VII ETAP — Zakup gruntu VII, stan surowy zamkniety VII, prace wykonczeniowe
VII, pozostate koszty VII —28/02/2026 — 10%

VII ETAP — Zakup gruntu VIII, stan surowy zamkniety VIII, prace wykonczeniowe
VIII, pozostate koszty VIII —31/05/2026 — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany w trakcie obowigzywania Umowy obowiazujacych przepisow, na
podstawie ktorych naliczany jest nalezny podatek VAT, Deweloperowi przystuguje
prawo zmiany ceny w granicach wynikajacych ze zaktualizowanej wysoko$ci naleznego
podatku VAT. O skorzystaniu z powyzszego uprawnienia Deweloper poinformuje
Nabywajacych listem poleconym lub za posrednictwem poczty elektronicznej z adresu
Dewelopera wskazanego w niniejszej Umowie.

Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w powyzej,
skutkujacej podwyzszeniem ceny, Kupujacym przystuguje prawo do odstapienia od
Umowy, w ciaggu 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania powiadomienia o zmianie Ceny
oraz poszczegodlnych jej rat w zwigzku ze zmiang stawki VAT, nie pozniej jednak niz
do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci i udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego. O$wiadczenie o odstgpieniu od umowy powinno by¢ zlozone w formie
pisemnej z podpisami po$wiadczonymi notarialnie. Zwrot kwot wptaconych przez
Nabywajacych nastapi w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni liczac od dnia dorgczenia
Deweloperowi o$wiadczenia Nabywajacych o odstgpieniu od umowy oraz — jesli
przedmiot umowy zostat juz wydany Nabywajacym — od dnia jego zwrotnego wydania
Deweloperowi. Odstapienie przez Kupujacych od umowy z powyzszej przyczyny — nie
stanowi odstapienia z tytulu okolicznosci, za ktore Deweloper ponosi
odpowiedzialnos¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Kupujacy majg prawo odstapi¢ od Umowy:

a)

b)

<)

d)
e)
f)

g)
h)

)
k)

)

10.

11.

jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa” lub ,,ustawa deweloperska”),

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
jezeli Spotka nie dorgczyta im zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg, nie zawiera informacji,
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowiacego zalacznik do Ustawy,

w przypadku nieprzeniesienia na Kupujacych wtasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w Umowie,

w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okre§lonym w tym przepisie,

w przypadku nieusunigcia przez Spotke wady istotnej Lokalu, na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 Iutego 2003 roku —
Prawo upadtosciowe,

w przypadkach, o ktéorych mowa w punkcie 1) lit. a)-e) powyzej, Kupujacy maja prawo odstapienia
od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

w przypadku, o ktorym mowa w punkcie 1) lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od Umowy Kupujacy wyznacza Spélce 120-dniowy termin na przeniesienie wlasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu b¢da uprawnieni do odstgpienia
od Umowy; Kupujacy zachowuja roszczenie z tytulu kary umownej i odszkodowania za okres
opOznienia,

w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 1) lit. g) powyzej, Kupujacy maja prawo odstgpienia od
Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 1) lit. h) powyzej, Kupujacy maja prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy,

Spotka ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Kupujacych $§wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub w wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Kupujacych w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Kupujacych $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej,

Spotka ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Kupujacych do obioru Lokalu
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Kupujacych to mienie, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Kupujacych jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

w przypadku, gdy Kupujacy otrzymaja z co najmniej trzech bankéw odmowe przyznania im kredytu
na zakup Lokalu, pod warunkiem przedstawienia ich Spoélce, Kupujacy beda uprawnieni do
odstapienia od Umowy, jednak nie pézniej niz w terminie 90 dni od dnia zawarcia Umowy; w
przypadku niniejszego, Spotka nie bedzie uprawniona do dochodzenia od Kupujacych
jakichkolwiek roszczen,

oswiadczenie woli Kupujacych o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie, wynikajacego z niniejszego aktu notarialnego, roszczenia ze wskazanej ksiggi
wieczystej, zlozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

w przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron, zgodnie z punktami 1)-7) powyzej, Bank
wyptaca Kupujacym przypadajace im srodki pozostate na Rachunku Powierniczym niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

w przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie punktow 1)-7) powyzej, Strony
przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych
przez Kupujacych na Rachunku Powierniczym; Bank wyptaca §rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym w _nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu tych o$wiadczen;
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oswiadczenie Kupujacych wymaga notarialnego po§wiadczenia ich podpisow,

12. w sytuacjach okreslonych w punktach 10) i 11) powyzej, Spotka zwroci Kupujacym wptacone przez
Kupujacych $rodki, ktore zostaty juz przekazane Spoltce przez Bank z Rachunku Powierniczego —
w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Spoétke od Kupujacych oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy, podpisaniu przez Kupujacych faktur korygujacych i uzyskaniu od Kupujacych zgody, o
ktérej mowa w pkt 9) powyzej, przy czym zwracane $rodki zostang pomniejszone o koszty
przywrocenia Lokalu do stanu zgodnego z dokumentacja budowlang i powykonawcza, o ile
Kupujacy dokonywali zmian w Lokalu.

INNE INFORMACJE

Deweloper zastrzega mozliwo$¢ wprowadzenia niezb¢dnych, uzasadnionych zmian w dokumentacji projektowej, ktére moga
wymagac pozyskania pozwolenia na budowe dla projektu zamiennego, o ile nie wptyna one na obnizenie waloréw uzytkowych
i funkcjonalnych budynku lub lokalu.

Deweloper zastrzega sobie prawo zaciagnigcia kredytu inwestycyjnego na potrzeby tejze inwestycji, przy czym w przypadku,
gdyby nieruchomos$¢, z ktorej lokal bedzie wydzielany, byta obcigzona jakakolwiek hipoteka, Spotka zobowigzana bedzie
przedtozy¢ do aktu notarialnego dokumentujacego zawarcie umowy przyrzeczonej — o$wiadczenie wierzyciela (wierzycieli)
zezwalajace na zbycie lokalu — w stanie wolnym od tychze obcigzen.

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci
wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta- nia z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo- wy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BANK SPOLDZIELCZY ZIEMI LOWICKIE] W EOWICZU ODDZIAE W
LESZNOWOLI, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK SPOLDZIELCZY ZIEMI
LOWICKIEJ W LOWICZU ODDZIAEL. W LESZNOWOLI

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BANK SPOLDZIELCZY ZIEMI LOWICKIE] W LOWICZU ODDZIAL. W LESZNOWOLI korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4ust. 1pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnial 997r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2020

r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu ~ |«ceceeeees PLN brutto

jednorodzinnego w tym cena lokalu - .......... PLN brutto

W tym cena miejsca POStOjOWEE0 = vuveernnse PLN brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu =~ |eceeeeeeee. m2

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej — |[.......e.. zt/m?2

lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi 30/09/2026

przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

technologia
wykonania

Zgodnie z zalacznikiem 2 do umowy deweloperskie;j.

standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem 2 do umowy deweloperskie;j.

liczba lokali w
budynku

liczba miejsc
garazowych i
postojowych

dostepne media w
budynku

PRAD, WODA, KANALIZACJA

Dostep do ul. Jednoéci i ul. Zytniej, 05-506 Lesznowola

dostep do drogi
publicznej
Okreslenie usytuowania lokalu .
mieszkalnego w budynku, jezeli Lokal ...ccueuvenne N3 ceuvenennans (v kondygnacja) w budynku nr........
przedsigwzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej i
Powierzchnia ........... mkw.;

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Uktad pomieszczen zgodnie z rzutem stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszego

prospektu.

Standard wykonczenia zgodnie z zatacznikiem nr 2 do umowy deweloperskiej.

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu mieszkalnego NIE DOTYCZY
Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego NIE DOTYCZY
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem NIE DOTYCZY
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu NIE DOTYCZY
uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi

NIE DOTYCZY

przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego
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podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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